Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 14 listopada 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2
W RAMACH PRZEDSIEWZIZECIA DEWELOPERSKIEGO
POD NAZWA ,,Osiedle Nowe Gurostwo”,
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sqdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

ul. Powstancow Wielkopolskich 5a, 64-000 Kos$cian

Adres Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,

w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych
) 6981857883 388247719

Nr NIP i REGON
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
533-257-622 (biuro firmy)

Nr telefonu
664-116-516 (obstuga sprzedazy)

Adres poczty elektronicznej biuro@ludom.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej

https:/nmowegurostwo.pl/
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kalwy, gm. Buk, ul. Aleja Lipowa / Brzozowa

Etap 1 — kwiecien 2023 r.
Data rozpoczgcia Etap 2 — kwiecien 2023 1.
Etap 3 — grudzien 2023 r.

Etap 1 — wrzesien 2023 r.
Etap 2 — grudzien 2023 r.
Etap 3 —maj 2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Lisowki, gm. Dopiewo, ul. Trzcielinska
Data rozpoczecia marzec 2022 r.
Data wydania decyzji o listopad 2022 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ghuchowo, gm. Komorniki, ul. Pogodna / Teczowa



mailto:biuro@ludom.pl
https://nowegurostwo.pl/

Data rozpoczgcia

lipiec 2021 1.

Data wydania decyzji
seupemiEGEy styczen 2022 .
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢) Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Koscian, ul. Lakowa 25, dziatka o numerze ewidencyjnym: 4533 (obregb ewidencyjny
301101 1.0001, Ko$cian)

Numer ksiggi wieczystej

PO1K/

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi

Brak wpiséw w dziale IV ksiggi wieczyste;j.

Jednoczesnie deweloper informuje, ze w przypadku pozyskania kredytu bankowego
udzielonego przez Bank Spoéldzielczy w KoS$cianie, zabezpieczonego hipoteka, zostanie
ztozony wniosek o wpis hipoteki zgodnie z warunkami finansowania zadania

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

wieczystej

inwestycyjnego.
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Inwestycja potozona jest w potudniowo-zachodniej czg¢sci Kosciana, w otoczeniu
o mieszanym charakterze, tagczacym zabudowe jednorodzinng z terenami przemystowo-
ushugowymi oraz rolniczymi. Jest to obszar na skraju miasta. Jednym z kluczowych
aspektow jest blisko$¢ zaktadow przemystowych i ustugowych zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Lakowej. W odleglosci kilkuset metrow na wschod od opisywanego terenu dziatajg
firmy z réznych branz, w tym przedsi¢biorstwo zajmujace si¢ skupem surowcow
wtornych. Dzialalno$¢ tego typu moze wigzaé si¢ z generowaniem hatasu, gldwnie
pochodzacego od cigzkiego sprzetu transportu, a takze okresowo z emisjg
nieprzyjemnych zapachdéw. Dodatkowo, w kierunku zachodnim i potudniowym rozciagaja

i

si¢ tereny rolne. Prace polowe, szczegdlnie w okresach nawozenia, moga by¢ zrédlem
charakterystycznych, intensywnych zapachow.

Innym istotnym czynnikiem, ktory moze wptywac na komfort zycia, jest przebiegajaca
w odleglosci okoto 100 m na wschod od inwestycji linia kolejowa, a takze stacja kolejowa
Koscian w odlegltosci ok. 150 m. Jest to aktywny szlak komunikacyjny, a regularne
przejazdy pociagdw, zwlaszcza towarowych w godzinach nocnych, moga by¢ zrédlem
hatasu i wibracji odczuwalnych w blizszym otoczeniu.

Warto réwniez zwrdci¢ uwage na rozbudowang infrastrukture ustugowa w najblizszym
otoczeniu. Zaledwie 100 m od granicy inwestycji miesci si¢ Urzad Gminy Koscian.
W bezposrednim sasiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nadajac
okolicy spokojny, podmiejski charakter. W odlegtosci okoto 200 m funkcjonuje warsztat
samochodowy, a takze restauracja z salg bankietowa oraz sala zabaw, co dla przysztych

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoblno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




mieszkancOw moze wigzaé si¢ z potencjalnymi ucigzliwo$ciami, takimi jak hatas
i wzmozony ruch w weekendy z powodu organizowanych tam imprez. Codzienne zakupy
utatwia blisko$¢ sklepu wielkopowierzchniowego Kaufland, znajdujacego si¢ zaledwie
300 m od terenu inwestycji. Ponadto w promieniu okoto 550 m zlokalizowane sg dwa
kluczowe osrodki opieki zdrowotnej: Samodzielny Publiczny Zespdt Opicki Zdrowotnej
w Koscianie oraz Wojewoddzki Szpital Neuropsychiatryczny.

Ponadto zgodnie z informacja udzielong przez Wodociagi Koscianskie sp. z o.0.,
w promieniu 1 km od granic terenu objgtego zadaniem inwestycyjnym, zgodnie
z wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych na lata 2025-2028 w najblizszym czasie przewidziane sa m. in.:
1) utwardzenie nawierzchni wraz z przebudowa elementdw ogrodzenia
na przepompowni §ciekéw w Ko$cianie ul. Boczne;j,
2) utwardzenie nawierzchni wraz z przebudowa elementdw ogrodzenia
na przepompowni $ciekow w Kos$cianie ul. Kruszewskiego,
3) przebudowa sieci wodociggowej w Koscianie ul. Mostowa,
4) budowa sieci wodociagowej w Koscianie, ul. Powstancow Wlkp.,
5) przebudowa sieci wodociggowe] przecisk pod kanalem Obry w Koscianie
ul. Lakowa,
6) przebudowa sieci wodociggowej w Koscianie w ul. Gostynskiej —
Berwinskiego,
7) przebudowa sieci wodociggowej w Koscianie w Osiedlu Gurostwo,
8) przebudowa magistrali wodociggowej O500 w Koscianie ul. Lakowa (od kanatu
Obry do ul. Gostynskiej).

Zadanie inwestycyjne bedzie zlokalizowane na obszarze i terenie goérniczym Koscian S.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Na  terenie  objetym  zadaniem  inwestycyjnym
nie obowiazuje plan ogélny gminy. Rada Miejska Ko$ciana
przystapita do sporzadzenia planu ogdélnego na mocy
Uchwaty nr LV/684/24 z dnia 14 marca 2024 roku
(link do treéci obwieszczenia z dnia 19 czerwca 2024 roku:
https://www.koscian.pl/Obwieszczenie o_przystapieniu_d

o_sporzadzenia_planu_ogolnego_miasta Kosciana,20005.

html.)

Obecnie Miasto Koscian nie jest jeszcze objete planem

og6lnym.
Miejscowy plan Na  terenie  objetym  zadaniem  inwestycyjnym
zagospodarowania nie obowigzuje  miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy | Na  terenie  objetym  zadaniem  inwestycyjnym
nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.



https://www.koscian.pl/Obwieszczenie_o_przystapieniu_do_sporzadzenia_planu_ogolnego_miasta_Kosciana,20005.html
https://www.koscian.pl/Obwieszczenie_o_przystapieniu_do_sporzadzenia_planu_ogolnego_miasta_Kosciana,20005.html
https://www.koscian.pl/Obwieszczenie_o_przystapieniu_do_sporzadzenia_planu_ogolnego_miasta_Kosciana,20005.html

Inne* Na terenie  objetym  zadaniem  inwestycyjnym
nie obowiazuja inne akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne, wymienione w przypisie 4) do prospektu.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
technicznej

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

W promieniu 100 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
nie obowigzuje inna uchwata niz uchwata nr VI/45/99 Rady Miejskiej Ko$ciana z dnia
28 stycznia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koscianie przy ul. Bocznej obejmujacego dzialki o numerach
ewidencyjnych gruntow 3251/2,3252/113254/1 Uchwata ta przewiduje w promieniu 100
m tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:

Przeznaczenie terenu

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol G11 MN),
2) teren komunikacji — droga publiczna (dojazd do posesji; symbol G11/1 KDw)

Maksymalna intensywno$¢ 1) nie ustalono,
zabudowy 2) nie ustalono.
Maksymalna i minimalna 1) nie ustalono,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 2) nie ustalono.
Maksymalna powierzchnia 1) maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
zabudowy 2) nie ustalono.

1) maksymalnie 2 kondygnacje, wysoko$¢ gzymsu lub okapu od poziomu terenu:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy maks. 7,0 m, wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu — maks. 10,0 m,
2) nie ustalono.

Minimalny udziat procentowy 1) nie ustalono,
powierzchni biologicznie czynnej 2) nie ustalono.
Minimalna liczba miejsc 1) nie ustalono,
do parkowania 2) nie ustalono.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja Burmistrza miasta Kosciana nr 08/2024 z dnia 15 lutego 2024 roku zmieniona decyzja Burmistrza miasta
Kosciana z dnia 21 maja 2024 roku.

Funkcje zabudowy

i zagospodarowania terenu: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz Budowa pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
zagospodarowania terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Parametry budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

1) szerokosc¢ elewacji frontowej kazdego budynku —od 38 m do 45 m,

Gabaryty 2) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4,

3) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki kazdego
budynku — maksymalnie od 13 m do 13,5 m,

4) wysokos$¢ budynku maksymalnie — od 13 m do 13,5 m.




Forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej — maksymalnie
3 stopnie.

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 8 m od krawedzi jezdni ul. Lakowej
i 6 m od krawedzi jezdni ul. Bocznej.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego decyzja o warunkach
zabudowy — do 31%.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie ustalono.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie ustalono.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie ustalono.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

- Projektowana inwestycja nie moze kolidowaé¢ i utrudnia¢ prawidtowego
funkcjonowania obiektow i terenéw potozonych w sasiedztwie, zgodnie
z ich przeznaczeniem i istniejacym zagospodarowaniem, a w szczegdlnosci
zakazuje si¢ pozbawiania sgsiadow: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci

dostgpu do S$wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, funkcjonowania systemu odwodnienia terenu.

- Zabrania wibracji, zakltocen elektrycznych

korzystania z wody,

si¢ powodowania hatasu,
i promieniowania ponad obowigzujace normy okreslone przepisami prawa.

- Zabrania si¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad obowiazujace
normy okre$lone przepisami prawa.

- Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowaé na terenie bedacym
do dyspozycji inwestora na cele budowlane.

- Nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej
dziatki oraz do kanalizacji deszczowej (po uzgodnieniu z zarzadcg kanalizacji
deszczowej).

- Zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren drég publicznych
i nieruchomosci sasiednich.

- Wszelkie szkody wynikte z realizacji inwestycji w stosunku do o0sdb trzecich
pokryje inwestor.

- Inwestycja bedzie zlokalizowana na obszarze i terenie gorniczym Koscian S.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dziatka posiada istniejacy dostep do drogi publicznej — ul. Lakowe;j i ul. Boczne;j.

Nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego dla kazdego
lokalu mieszkalnego na dziatce.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Sposob zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna 1 cieplna, S$rodki lacznosci,
odprowadzenie $ciekow i gospodarowania odpadami:

1) zaopatrzenie w_energi¢ elektryczna: wg zapewnienia dostaw wydanego przez
Enea Operator z dnia 13.10.2023 r. nr ZD/14894/2023, informujacego,
iz przylaczenie nastagpi na podstawie warunkow przylaczenia z sieci
elektroenergetycznej, wydanych na wniosek inwestora i zawartej umowy,

2) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekéw — zgodnie z opinia Wodociaggow
Koscianskich z dnia 26.09.2023 r. znak BOK/400/51/2023/TM/2537
informujacymi o mozliwosci podlaczenia do gminnej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej,




3)

4)
5)

6)

zaopatrzenie w gaz — zgodnie z o$wiadczeniem Polskiej Spotki Gazownictwa
z dnia 05.10.2023 r. znak W300-0000128232/00001/2023/00000 o mozliwosci
przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego,

nakaz stosowania systemu grzewczego zasilanego gazem, energia elektryczna

lub alternatywnymi niskoemisyjnymi zrédtami energii, np. pompa ciepta,

nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej
dziatki oraz do kanalizacji deszczowej (po uzgodnieniu z zarzadca kanalizacji
deszczowej).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatek.

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie ustalono.

Wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie od 13 m do 13,5 m.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W _obrebie 1 km obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, przewidujace tereny o nastepujacych przeznaczeniach (na ktérych moga

powstaé inwestycje majgce znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach

przedsiewziecia deweloperskiego):

1)

2)

3)

4)

MPZP 017 — uchwata nr XI1I/148/11 Rady Gminy Kos$ciana z dnia 14 grudnia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Kurza Goéra — teren
rolniczy, wod powierzchniowych $rédladowych, teren zabudowy ustugowo —
produkcyjnej, ushugowej (w obrgbie ok. 300 m — 1 km od granic objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim)

MPZP 036 —uchwata nr XII/119/07 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 13 wrzesnia
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Nactawskiej i Wyzwolenia —teren przeznaczony pod ustuge,
ustuge 1 produkcje, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, dopuszcza
si¢ rowniez laboratoria, o$rodki badawcze, magazyny, ustugi handlu
detalicznego, ustugi hotelarskie, ustugi zdrowia, rzemiosto, obstuga firm, biura,
ushugi finansowe, bankowos¢ (w obrgbie ok. 350 m — 1 km od granic objetego
przedsigwzieciem deweloperskim).

MPZP 034 — uchwata nr XI/108/07 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 13 sierpnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koscianie —,Lazienki” — teren przeznaczony pod ustuge sportu
irekreacji (w obrebie ok. 350 m od granic objetego przedsiewzigciem
deweloperskim).

MPZP 041 — uchwata nr XLIV/531/23 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 29 marca
2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego ,,w rejonie ul. Nactawskiej” w Ko$cianie — teren przeznaczony
pod ustuge, obszar objety koncesja nr 27/2001/L z dnia 28 marca 2017 roku
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Kos$cian-
Srem”, obszar i teren gorniczy ,,Koscian S”, obszar budynku dawnej ,,Cukrowni

 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Koscian” (w obrebie ok. 350 m od granic objetego przedsigwzigciem
deweloperskim).

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym w ciagu ostatnich
6 lat zostaly wydane nastepujace decyzje o warunkach zabudowy (ktére mogg mieé
znaczenie _z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia

deweloperskiego):

1) decyzja nr GM 6730.63.2022 z dnia 17 kwietnia 2023 r. — rozbudowa
z przebudowa budynku domu weselnego (ul. Boczna, ok. 150 m od granic terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym),

2) decyzja o warunkach zabudowy z dnia 29 wrze$nia 2023 r. dotyczaca rozbudowy
budynku rekreacyjnego wraz ze zmiang uzytkowania poddasza nieuzytkowego
na uzytkowe (ul. Boczna, ok. 150 m od granic terenu obje¢tego zadaniem
inwestycyjnym),

3) decyzja nr 63/2024 z dnia 30 grudnia 2024 r. — budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (ok.250 m od granic terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym).

Ponadto w promieniu 1 km od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym zostaly
wydane nastepujace decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego (ktére moga mieé
znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia

deweloperskiego):

1) decyzja nr GM 6733.25.2019 z dnia 13 stycznia 2020 r. — przebudowa
ul. Lakowej (w bliskiej odleglosci od granic terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym),

2) decyzja nr GM 6733.26.2019 z dnia 4 marca 2020 r. — budowa gazociagu
w ul. Lakowej (w bliskiej odleglosci od granic terenu objg¢tego zadaniem
inwestycyjnym),

3) decyzjanr GM 6733.9.2020 z dnia 29 czerwca 2020 r. — przebudowa ul. Lakowe;j
(w bliskiej odlegtosci od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

4) decyzjanr 21P/2025 z dnia 28 lipca 2025r. — przebudowa ul. Jodtowej (w bliskiej
odleglosci od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

5) decyzja nr GM 6733.20.2019 z dnia 13 marca 2020 r. — budowa linii
napowietrznej w rejonie ul. Bocznej (w bliskiej odlegloéci od granic terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym),

6) decyzja nr GM 6733.10.2020 z dnia 2 czerwca 2020 r. — rozbudowa
skrzyzowania ulic Mtynska / Lakowa (w bliskiej odleglosci od granic terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym),

7) decyzja nr GM 6733.22.2020 z dnia 5 pazdziernika 2020 r. — budowa linii
kablowej, wtornika $wiattowodowego i stacji transformatorowej w ul. Bocznej
iLakowej (w bliskiej odlegtosci od granic terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym),

8) decyzja nr 9P/2024 z dnia 3 pazdziernika 2024 r. — budowa sieci gazowej
n/c zrur PE Dz160 w obrgbie ul. Lakowej i Bocznej (w bliskiej odlegtosci
od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

9) decyzja nr 7P/2024 z dnia 18 wrze$nia 2024 r. — sie¢ wodociagowa i kanalizacji
sanitarnej w obrebie ul. Lakowej 1 ul. Bocznej (w bliskiej odlegtosci od granic
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

10) decyzja nr GM 6733.8.2020 z dnia 15 czerwca 2020 r. — budowa sieci
wodociggowej w ul. Bocznej (w bliskiej odleglosci od granic terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym),

11) decyzja nr GM 6733.19.2020 z dnia 10 sierpnia 2020 r. — budowa sieci gazowej
w ul. Bocznej (w bliskiej odleglosci od granic terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym),




12) decyzja nr GM 6733.29.2021 z dnia 15 lutego 2022 r. — przebudowa ul. Bocznej
(w bliskiej odleglosci od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

13) decyzja nr GM 6733.10.2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. — budowa sieci
wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Bocznej (w bliskiej odleglosci
od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

14) decyzja nr GM 6733.18.2019 z dnia 26 wrzesnia 2019 r. — przebudowa
kanalizacji deszczowej, ul. Mtynska (w bliskiej odleglosci od granic terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym),

15) decyzja nr GM 6733.2.2021 z dnia 25 marca 2021 r. — rozbudowa budynku
Urzedu Gminy przy ul. Miynskiej 15 (w bliskiej odleglosci od granic terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym),

16) decyzja nr GM 6733.13.2020 z dnia 15 czerwca 2020 r. — przebudowa
ul. Towarowej (ok. 200 m od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

17) decyzja nr 19P/2025 z dnia 28 lipca 2025r. — przebudowa ul. Modrzewiowa
(ok. 500 m od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

18) decyzja nr GM 6733.2.2023 — budowa budynku zaktadu opiekunczo-leczniczego
z infrastrukturg techniczng — ul. Ks. Prymasa Wyszynskiego (ok. 550 m od granic
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

19) decyzja nr GM 6733.20.2022 z dnia 25 stycznia 2023 r. — przebudowa ul. Kr¢tej
wraz z budowg kanalizacji deszczowej (ok. 600 m od granic terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym),

20) decyzja nr GM 6733.3.2019 z dnia 1 kwietnia 2019 r. — budowa sieci wodno-
kanalizacyjnej przy ul. Torowej i Lazienkach (ok. 700 m od granic terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym),

21) decyzja nr 8P/2025 z dnia 14 maja 2025 r. — przebudowa ul. Wodnej
(ok. 700 m od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

22) decyzja nr 1P/2025 z dnia 24 lutego 2025r. — rozbudowa i modernizacja Stacji
Uzdatniania Wody ,,Jesionowa” w Ko$cianie wraz z budowg budynku magazynu
technicznego oraz infrastrukturg techniczng (ok. 750 m od granic terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym),

23) decyzja nr 7P/2025 z dnia 14 maja 2015 r. — przebudowy ul. Masztalerza
(ok. 750 m od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

24) decyzja nr 12P/2025 z dnia 16 maja 2025 r. — przebudowa ul. Garbarskiej
(ok. 800 m od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

25) decyzja nr 13P/2025 z dnia 29 maja 2025 r. — przebudowa
ul. Ks. S. Bednarkiewicza i ul. Karola Bojanowskiego (ok. 900 m od granic
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

26) decyzjanr GM 6733.11.2022 z dnia 6 pazdziernika 2022 r. — rozbudowa Osrodka
Wsparcia w Ko$cianie przy ul. Gostynskiej 52 (ok. 1 km od granic terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym).

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym w ciagu ostatnich
10 lat zostaly wydane nastepujace decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach (ktore

moga mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego):

1) decyzja nr OS 6220.7.2024 z dnia 24 kwietnia 2025 r. — ,,Wykonanie urzadzen
wodnych (studni wierconej nr 5B, studni wierconej nr 6C, studni wierconej
nr 7A oraz studni wierconej nr 9A), stuzacych do ujmowania wod podziemnych
z komunalnego uj¢cia wod podziemnych miasta Koscian” (ok. 400 m od granic
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

2) decyzja nr 2/2021 z dnia 29 marca 2021 roku polegajacego na wykonaniu trzech
otworow rozpoznawczych dla potrzeb ujmowania wdd podziemnych z otworéw
neogenskich nr 1M - dz. nr 3909 w miejscowosci Koscian, Gmina Miejska
Koscian oraz nr 2M - dz. nr 182/5 i nr 3M - dz. nr 442 w miejscowosci Kurza




Gora, Gmina Ko$cian, powiat koscianski, wojewddztwo wielkopolskie
(ok. 450 m od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym),

3) decyzja nr WOO-11.420.44.2022.MZ.25 z dnia 4 grudnia 2023 r. dla
przedsigwzigcia polegajace na wydobywaniu gazu ziemnego ze zloza "Koscian
S" (miejsce wydobycia nie zostato przez organ dostatecznie okreslone),

4) decyzja Burmistrza Kosciana nr 08.6220.9.2021 z dnia 9 lutego 2022 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
realizacji hali produkcyjno-magazynowej z czgécia socjalno-biurowg oraz
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, a takze uruchomienie nowej linii
fleksograficznej i procesu laminacji bezrozpuszczalnikowej na terenie zaktadu
Folplast sp. z o0.0., przy ul. Sktadowej 2A w KoScianie,

5) decyzja nr WOO-11.420.41.2019.ZP z dnia 21 maja 2021 r.— budowa obwodnicy
Kosciana w ciggu drogi wojewodzkiej nr 308 Grodzisk Wlkp. — Koscian —
Kunowo (ok. 400 m od granic terenu obj¢tego zadaniem inwestycyjnym),

6) decyzja nr 0S.6220.1.2024 z dnia 12 lipca 2024 r. — przebudowa z rozbudowa
drog powiatowych: nr 3967P Koscian, ul. Nactawska oraz 3905P w miejscowosci
Nactaw (ok. 400 m od granic terenu obj¢tego zadaniem inwestycyjnym).

Zgodnie z informacja uzyskana od Urzad Gminy Koscian w promieniu 1 km od granic
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym w obrebie Kurza Gora wydano w dniu
7 kwietnia 2021 r. decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji
pn. ,,Budowa sieci wodociggowej wzdtuz rzeki Obry”.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego

przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

W promieniu 1 km od granic terenu objetego zadaniem inwestycyjnym w ciagu ostatnich

6 lat zostaly wydane nastepujace decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
(ktore moga mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego):

1) decyzja nr 5/2020 z dnia 30 listopada 2020 r. rozbudowa drogi powiatowej
nr 3962P ul. Lakowej w Koscianie (w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym),

2) decyzja nr 5/2025 z dnia 8 lipca 2024 r. (znak: AB.6740.42.2.2025) przebudowa
z rozbudowa drég powiatowych nr 3967P Koscian, ul. Nactawska oraz nr 3905P
w miejscowosci Nactaw (w obrgbie 1 km od granic terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Nie dotyczy.
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

; C .| Nie dot .
regionalnej sieci szerokopasmowej 1e dotyezy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy.

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy.
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Nie dotyczy.

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niet
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Tak® Nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz

i Decyzja nr 287/2024 z dnia 18 czerwca 2024 r. wydana przez Starost¢ Ko$cianskiego.
nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy.
budynku

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie | Nie dotyczy.

organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Pata zako'nczenla budowy domu Nie dotyczy.

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczgcia: 1 wrze$nia 2025 r.

zakonczenia rob6t budowlanych Termin zakonczenia: 31 grudnia 2026 .

Opis przedsigwzigcia 1 budynek mieszkalny wielorodzinny w
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow ramach II etapu inwestycji, stanowigcego
inwestycyjnego odrgbne zadanie inwestycyjne




Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep 10,33 m
pomi¢dzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona po jego wybudowaniu i dokonaniu jego
obmiaru w ramach inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-
07. Pomiar powierzchni nastepuje po potozeniu tynkow, na wysokosci podtogi, z
doktadnoscia do centymetra kwadratowego, powierzchnia pod §ciankami dzialowymi nie
wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu.

Zamierzony sposob 1 procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych - kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne: 25 %
Kredyt: 75 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Bank Spotdzielczy w Ko$cianie
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki | 0,45 %
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank na podstawie ww. umowy otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera, otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie polskiej, stuzacy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w niniejszej Umowie, z
ktérego wyptata zdeponowanych srodkdéw nastapi nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego.----------------- W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki
pienigzne wplacone przez Nabywce¢ na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace

z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z

wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode Nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego
przed wyptatg srodkdéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 1 3 Ustawy.-
W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego. ----

Koszty kontroli ponosi Deweloper; -

a) Stawajacy pod 1) wystepujacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza

ponadto, ze:

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu

rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



powyzej wskazany Bank prowadzacy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniu

umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia

informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z postgpem realizacji zadania inwestycyjnego;
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonych
w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzaja

Dewelopera;
srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych

powyzej;

prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przystuguje wytacznie

bankowi i tylko z waznych powoddw, wowczas majg zastosowanie przepisy art.

10 Ustawy;
termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczednosciowo -
kredytowa. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia; --------------------
w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spéldzielcza kasa
oszczednosciowo -  kredytowa umoweg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest

prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana;
srodki  zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie oszczgdnosciowo -

kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku




potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;-----------
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi os$wiadczenia banku
lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej, o ktorym mowa powyzej,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom S$rodki znajdujace

si¢ na tym rachunku;

w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania $rodkéw pienigznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony

w tej umowie;

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej

zmianie;

Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy

rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku,

o ktorym mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy;
Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania

inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek;-

w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spoéldzielcza kasa oszczednosciowo - rozliczeniowa Deweloper

informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i
przekazuje mu o$§wiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Ko$cianie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
Planowana data | podzial kosztow
Lp. Zakres etapu zakonczenia etapow
etapu w calkowitych
kosztach (w %)
1 - Niwelacja terenu, prace ziemne 31 gru. 2025 r. 20
- Fundamenty (palowanie + tawy)
- Stan surowy otwarty - parter
2 - Stan surowy otwarty — 1 pigtro, 31 mar. 2026 r. 25
2 pietro, 3 pigtro
- Konstrukcja i ocieplenie dachu
3 | - Pokrycie dachu 30 cze. 2026 1. 20

- Stolarka okienna
- Instalacje elektryczne bez rozdzielnic
- Elewacje - ocieplenie budynku




- Tynki w mieszkaniach — parter,

1 pigtro
4 | - Tynki w mieszkaniach — 2 pigtro, 30 wrz. 2026 1. 25
3 pigtro, czgsci wspolne
- Instalacje sanitarne w mieszkaniach
(bez kottow)
- Elewacja — tynkowanie
- Posadzki z ociepleniem
- Instalacje sanitarne — kompletne
- Rozdzielnice elektryczne
- Winda, drzwi do lokali i zewngtrzne
5 | - Wykonczenie balkonéw — balustrady 31 gru. 2026 1. 10

- Wykonczenie czgsci wspolnych
- Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki VAT, przed podpisaniem umowy ustanowienia odrgbne;j
wiasnos$ci lokalu i przeniesienia jego wilasnosci na Nabywce — w wykonaniu umowy
deweloperskiej, cena lokalu wskazana w § 6 ust. 1 umowy deweloperskiej zmieni si¢
odpowiednio z wprowadzonymi przepisami prawa. Nowy harmonogram zaptaty zostanie
przestany nabywcy przez dewelopera listem poleconym.

W przypadku zmniejszenia lub zwickszenia powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy
deweloperskiej w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej wskazanej w § 2 ust.
4 umowy deweloperskiej, zmianie ulegnie cena, ktora stanowi¢ bedzie iloczyn lacznej
powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy po inwentaryzacji i ceny 1 m? (jednego metra
kwadratowego), za cen¢ metra kwadratowego strony przyjmuja kwotg wskazang w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej zmiang stawki VAT, nabywcy
przyshuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od
daty dorgczenia mu nowego harmonogramu zaptaty, przy czym wystarczajacym do
zachowania istotnego terminu jest nadanie — przed jego uptywem — pisma zawierajacego
oswiadczenie nabywcy w przedmiocie odstapienia listem poleconym, z tym, ze
o$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu ztoZzong w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku skorzystania z powyzszego prawa
odstapienia, przez nabywce, deweloper jest zobowigzany do zwrotu nabywcy wszystkich
wptlaconych przez niego kwot pieni¢znych na poczet ceny, a wyptaconych uprzednio
deweloperowi z otwartego rachunku powierniczego i to w terminie 30 dni, liczgc od dnia
odstapienia.

W przypadku zmiany tacznej powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy nie wynikajacej
z wprowadzonych na Zyczenie klienta zmian lokatorskich na podstawie odr¢bnego
porozumienia o co najmniej 2% w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej, a
takze powstania po stronie nabywcy obowigzku doplaty na skutek zwigkszenia
powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej, strona nabywajaca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni od
poinformowania jej na piSmie o wynikach obmiaru powykonawczego, z tym, ze




oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku skorzystania z
powyzszego prawa odstgpienia przez nabywce, deweloper jest zobowigzany do zwrotu
nabywcy wszystkich wptaconych przez niego kwot pienig¢znych na poczet ceny, a
wyptaconych uprzednio deweloperowi z otwartego rachunku powierniczego i to w
terminie 30 dni, liczac od dnia odstgpienia.

Ponadto zgodnie z art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), nabywcy
przyshuguje prawo odstapienia od umowy:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) w przypadku w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

j) W przypadku nieusuniccia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w 41 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1) jezeli syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. ustawy — Prawo upadlo$ciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w lit. a)-e) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
upltywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w lit. g) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w lit. h) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w lit. i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,




o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy. Umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu ztozong w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej lub
odstgpienia przez dewelopera, zwroci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej lub skutecznego odstapienia od niej
przez ktérakolwiek ze stron, automatycznemu rozwigzaniu ulega takze przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w dzialce.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) Deweloper dysponuje promesa zgody Banku Spoétdzielczego Duszniki, z ktorej wynika, ze Bank wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem Uumowy
odpowiednio do zakresu umowy z:




1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoSci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoéldzielczym w Koscianie], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Koscianie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spotdzielczy w Koscianie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .........cccceevennenne.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[...]

Cena miejsca postojowego nr [...]
przypisanego do mieszkania

[...]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu [...]
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu [...]
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 31 marca 2027
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 4

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, . . Opisano szczegétowo w zataczniku nr 4 do prospektu
2 ] g 5 Technologia wykonania . .

w ktérym ma znajdowac si¢ lokal informacyjnego



https://www.bfg.pl/

mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

Opisano szczegétowo w zatgczniku nr 4 do prospektu
informacyjnego

Liczba lokali w budynku

32

Liczba miejsc garazowych

32 miejsca postojowe na parkingu zewnetrznym

i postojowych

- Instalacje sanitarne,

- Instalacja gazowa,

- Instalacja elekt
Dostepne media w budynku nstalacja elektryczna,

- Instalacja centralnego ogrzewania (ogrzewanie
podlogowe zasilane kottem gazowym),
- Instalacja teletechniczna ($wiattowadd).

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ bedzie miata zapewniony dostep do drogi
publicznej w wyniku ustanowienia na dziatkach
sasiednich to jest dziatkach gruntu numer 4534, 4535,
4536 oraz 4537 nieodptatnych i na czas nicoznaczony
shuzebnosci gruntowych polegajacych na prawie przejazdu
i przechodu oraz prawie przeprowadzenia przez
nieruchomosci obcigzone wszelkich mediéw (m. in. prad
elektryczny, gaz, woda, kanalizacja sanitarna i deszczowa,
linie telekomunikacyjne) do drogi publicznej, z prawem
wykonywania konserwacji i usuwania awarii przez
wlasciwe podmioty odpowiedzialne za podtaczone media.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu wskazano w karcie lokalu stanowigcej zatacznik nr 1 do

prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnie uzytkowe i uktad pomieszczen wskazano w karcie lokalu stanowiacej
zatgczniku nr 1 do prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych opisano szczegoétowo w zataczniku nr 4 do prospektu

informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

1. Karta lokalu z okre§leniem usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku.
2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia i standard wykonania.




Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego

Repertorium A numer /

AKT NOTARIALNY

Dnia ..o Ll (o] (U I r.) przed notariuszem
..................... , w siedzibie prowadzone;j Kancelarii Notarialnej,
W s , stawili sie:

1) Pan ............. ,SYN L y (i ), PESEL: ............... , zamieszkaty jak
oswiadcza: .................... ), obywatel jak oswiadcza Rzeczypospolitej Polskiej,

urodzony jak oswiadcza w Rzeczypospolitej Polskiej, ----
2) Pani ..oceiiiiiiiiiene, , corka ......... B ), PESEL: .................. ,

zamieszkata jak oswiadcza: ................... ), obywatelka jak osSwiadcza

Rzeczypospolitej Polskiej, urodzona jak oswiadcza w Rzeczypospolitej Polskiej,---
3) Pan ............. ,SYN L y ), PESEL: ............... , zamieszkaty jak

oSwiadcza: ............coenne ), obywatel jak oswiadcza Rzeczypospolitej Polskiej,

urodzony jak oswiadcza w Rzeczypospolitej Polskiej. ----

Stawajacy pod .... zwany / zwani w dalszej tresci umowy NABYWCA,

Tozsamos$é stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodow
osobistych, ktorych serie i numery powotano wyzej, przy ich poszczegdlnych

nazwiskach.

Stawajacy pod .... oswiadczalja, ze nie dokonat/li, jak i réwniez nie ztozyl/li wniosku

o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie

art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci.



Notariusz przed dokonaniem niniejszej czynnosci notarialnej, zweryfikowat w sposob,
o ktorym mowa w art. 23 ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci
w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL, Zze numer PESEL osoby wskazanej w art.

85a § 1 ustawy prawo o notariacie nie jest zastrzezony.

Stawajgcy pod 1) oswiadcza, ze przy niniejszej czynnosci wystepuje w imieniu
i na rzecz spotki pod firmg: LUDOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Koscianie (adres: 64-000 Koscian, ulica Powstancow Wielkopolskich
numer 5A — pie¢ litera ,A”), wpisanej do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000885899, zwanej dalej DEWELOPEREM lub SPOLKA, i to jako ..............
tej Spotki, uprawniony do samodzielnej reprezentacji, co wynika z informacji
odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow, uzyskanej w dniu
dzisiejszym na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS, zapewniajgc, ze dziata zgodnie
z zakresem umocowania i postanowieniami umowy Spoétki, a Spotka przez niego
reprezentowana nie jest w upadtosci ani likwidacji, nie jest podmiotem postepowania
restrukturyzacyjnego, a ponadto podaje numery REGON: 388247719 oraz
NIP: 6981857883 reprezentowanej Spotki.

UMOWA DEWELOPERSKA

W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

WZOR
ORAZ UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
§ 1.

Stawajacy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:-------------
a) Deweloper jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Koscianie, obreb
ewidencyjny 301101_1.0001 Koscian, gmina Miasto Koscian, powiat koscianski,
wojewodztwo wielkopolskie, ul. tgkowa 25, stanowigcej dziatke gruntu numer:
4533 (cztery tysigce piecset trzydziesci trzy) o obszarze 0,1575 ha (tysigc pieéset
siedemdziesigt pie¢ metréw kwadratowych), dla ktérej Sgd Rejonowy w Koécianie,
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod oznaczeniem Kw
numer PO1K/00063743/8, zwanej dalej takze ,Nieruchomoscia I,




e W dziale Il powotanej wyzej ksiegi wieczystej Kw numer PO1K/00063743/8

wpisane s3:

» nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesytu polegajgcg na: ---------
- prawie posadowienia i utrzymywania na nieruchomosci obcigzonej sieci
przesytowej, w tym urzgdzen przesytowych i przylaczy, stuzacych do
doprowadzania wody i odprowadzania sciekow oraz prowadzenia eksploatacji
tych sieci i urzadzen, w tym prawie dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu
(w tym sprzetem ciezkim) oséb upowaznionych przez przedsiebiorce w celu
dokonywania czynnosci zwigzanych z konserwacjg, modernizacjg, remontem,
przebudowg, rozbudowg, usuwaniem awarii sieci, w tym dokonania wymiany
urzgdzen przesytowych lub innych elementéw sieci, rozbudowy urzgdzen
przesytowych i przytgczy, w tym w szczegolnosci celem doprowadzenia
infrastruktury technicznej do dziatek sgsiadujgcych, a takze innych
niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem rozbudowy urzgdzen
przesytowych i przytaczy oraz korzystania z tych urzgdzen zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz wykonywaniu przedtuzenia sieci oraz wykonywanie
wcinki do sieci w celu wykonania sieci odgateznej oraz wykonywanie podtgczen

do sieci,

- powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci
od dziatan, ktére utrudnityby Iub uniemozliwityby dostep do wyzej
wymienionych urzgdzen oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewow,
szczegolnie o rozbudowanym systemie korzeniowym, umieszczania obiektow
budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego
funkcjonowaniu urzgdzen przesytowych, a takze od innych dziatah
w jakikolwiek sposob pozostajgcych w sprzecznosci z funkcjonowaniem tych
urzadzen lub dostepem do nich, na rzecz: "WODOCIAGI KOSCIANSKIE"
spoétka z ograniczong odpowiedzialnosci z siedzibg w Koscianie,------------------
(w przyszfoSci roszczenia z zawartych uméw deweloperskich,
przedwstepnych sprzedazy, uzupetniane kazdorazowo zgodnie ze stanem ksiegi
wieczystej),

e w dziale IV ksiegi wieczystej Kw numer PO1K/............... wpisana
jest hipoteka umowna do kwoty 15.360.000,00 zt (pietnascie milionéw trzysta
szeSc¢dziesigt tysiecy ztotych) w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci

banku wynikajgcej z:



1. kapitatu kredytu w wysokosci 7.680.000,00 zt,

2. odsetek naliczanych wedtug stawki WIBOR 3M powiekszonej o marze banku

w wysokosci 3,20 p.p. w stosunku rocznym. stawka wibor 3m ustalana bedzie
jako srednia arytmetyczna pieciu ostatnich kwotowan w miesigcu naliczania
odsetek i obowigzywaC bedzie przez okres nastepnego miesigca
kalendarzowego. zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje zmiane
wysokosci oprocentowania kredytu o takg sama liczbe punktow procentowych.
tak ustalona stawka WIBOR 3M na dzien zawarcia umowy kredytu wynosi

5,85 %. fgczne oprocentowanie kredytu na dzien zawarcia umowy kredytu

wynosi 9,05 % w stosunku rocznym,
3. odsetek naliczanych wedtug stopy procentowej stosowanej dla kredytow
przeterminowanych od kredytu niesptaconego w terminie ustalonym w umowie
kredytu lub w przypadku wypowiedzenia czesci lub catosci umowy kredytu.
stopa procentowa kredytu przeterminowanego jest zmienna i wynosi
dwukrotnos¢ odsetek ustawowych za opdznienie okreslonych w art. 481
kodeksu cywilnego w stosunku rocznym. w dniu zawarcia umowy kredytu
oprocentowanie zadtuzenia przeterminowanego wynosi 22,50 % w stosunku

rocznym,

4. optaty za sporzgdzenie i wystanie monitu/wezwania do sptaty raty/kredytu

lub odsetek w wysokosci 30,00 zt od kazdego monitu/wezwania,

5. optat i kosztow sadowych oraz egzekucyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, umowa o kredyt obrotowy nr kr-24-00783/7046513 z dnia
10.07.2024r., na rzecz: Bank Spotdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach,
(uzupetniane kazdorazowo zgodnie ze stanem ksiegi wieczystej),-------------

b) Deweloper jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Koscianie, obreb
ewidencyjny 301101_1.0001 Koscian, gmina Miasto Koscian, powiat koscianski,
wojewodztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke gruntu numer: 4536 (cztery
tysigce piecset trzydziesci szesc) o obszarze 0,4717 ha (cztery tysigce siedemset
siedemnascie metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Koscianie,
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod oznaczeniem
Kw numer PO1K/00063447/3, zwanej dalej takze ,Nieruchomosciag II’,----------—---
e w dziale Il powotanej wyzej ksiegi wieczystej Kw numer PO1K/00063447/3

wpisane s3:

= nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesytu polegajgca na: ---------

4



- prawie posadowienia i utrzymywania na nieruchomosci obcigzonej sieci
przesytowej, w tym urzadzen przesylowych i przylgczy, stuzgcych
do doprowadzania wody i odprowadzania $ciekow oraz prowadzenia
eksploatacji tych sieci i urzadzen, w tym prawie dostepu, wejscia, przechodu
i przejazdu (w tym sprzetem ciezkim) osOb upowaznionych przez
przedsiebiorce w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z konserwacja,
modernizacjg, remontem, przebudowg, rozbudowg, usuwaniem awarii sieci,
w tym dokonania wymiany urzgdzen przesytowych lub innych elementéw sieci,
rozbudowy urzadzen przesytowych i przytagczy, w tym w szczegolnosci celem
doprowadzenia infrastruktury technicznej do dziatek sgsiadujgcych, a takze
innych niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem rozbudowy urzgdzen
przesytowych i przytaczy oraz korzystania z tych urzgdzen zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz wykonywaniu przedtuzenia sieci oraz wykonywanie
wcinki do sieci w celu wykonania sieci odgateznej oraz wykonywanie podtgczen

do sieci,

- powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci
od dziatan, ktére utrudnityby Iub uniemozliwityby dostep do wyzej
wymienionych urzgdzen oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewow,
szczegolnie o rozbudowanym systemie korzeniowym, umieszczania obiektéw
budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego
funkcjonowaniu urzgdzen przesytowych, a takze od innych dziatah
w jakikolwiek sposdb pozostajgcych w sprzecznosci z funkcjonowaniem tych
urzadzen lub dostepem do nich, na rzecz: "WODOCIAGI KOSCIANSKIE"

spétka z ograniczong odpowiedzialnosci z siedzibg w Koscianie,------------------

= roszczenia o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu i przeniesienie tego

prawa, wynikajgce z zawartej umowy deweloperskiej,

(uzupetniane kazdorazowo zgodnie ze stanem ksiegi wieczystej),-----------
w dziale IV ksiegi wieczystej Kw numer PO1K/00063447/3 wpisana
jest hipoteka umowna do kwoty 15.360.000,00 zt (pietnascie milionéw trzysta

szescdziesigt tysiecy ziotych) w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci

banku wynikajgcej z:
1. kapitatu kredytu w wysokosci 7.680.000,00 zt,

2. odsetek naliczanych wedtug stawki WIBOR 3M powiekszonej o marze banku

w wysokosci 3,20 p.p. w stosunku rocznym. stawka wibor 3m ustalana bedzie
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jako srednia arytmetyczna pieciu ostatnich kwotowan w miesigcu naliczania
odsetek i obowigzywa¢ bedzie przez okres nastepnego miesigca
kalendarzowego. zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje zmiane
wysokos$ci oprocentowania kredytu o takg sama liczbe punktow procentowych,
tak ustalona stawka WIBOR 3M na dzien zawarcia umowy kredytu wynosi 5,85

%. fgczne oprocentowanie kredytu na dzien zawarcia umowy kredytu wynosi

9,05 % w stosunku rocznym,
3. odsetek naliczanych wedtug stopy procentowej stosowanej dla kredytow
przeterminowanych od kredytu niesptaconego w terminie ustalonym w umowie
kredytu lub w przypadku wypowiedzenia czesci lub catosci umowy kredytu.
stopa procentowa kredytu przeterminowanego jest zmienna i wynosi
dwukrotnos¢ odsetek ustawowych za opdznienie okreslonych w art. 481
kodeksu cywilnego w stosunku rocznym. w dniu zawarcia umowy kredytu
oprocentowanie zadtuzenia przeterminowanego wynosi 22,50 % w stosunku

rocznym,

4. optaty za sporzgdzenie i wystanie monitu/wezwania do sptaty raty/kredytu lub

odsetek w wysokosci 30,00 zt od kazdego monitu/wezwania,

5. optat i kosztéw sgdowych oraz egzekucyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, umowa o kredyt obrotowy nr kr-24-00783/7046513 z dnia
10.07.2024r., na rzecz: Bank Spotdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach,
(uzupetniane kazdorazowo zgodnie ze stanem ksiegi wieczystej).-------------
Stawajacy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:-------------

e aktem notarialnym z dnia 06 pazdziernika 2025 roku, Repertorium A numer

12025 tutejszej Kancelarii Notarialnej na:
o nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 4532, objetej ksiegg wieczystg Kw
numer PO1K/00063446/6 zostata ustanowiona nieodpftatna i na czas
nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu oraz
na prawie korzystania ze znajdujgcych sie na tej dziatce placu zabaw oraz
obiektow matej architektury infrastruktury rekreacyjnej, sportowej
i towarzyszagcej - na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
stanowigcych dziatki gruntu 4533, 4534, 4535, 4536 oraz 4537, wchodzacych
w sktad Wspdlnot Mieszkaniowych, tworzgcych zwarty kompleks zabudowy —
Zespot Zabudowy, a ponadto wskazano, ze koszty utrzymania wyzej
wymienionych obiektow znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci obcigzonej
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pokrywane bedg proporcjonalnie do posiadanych powierzchni uzytkowych lokali
znajdujgcych sie na terenie catego zespotu budynkéw mieszkalnych,
wchodzgcych w skifad 5 (pieciu) Wspdlnot Mieszkaniowych, tworzagcych zwarty
kompleks zabudowy — Zesp6t Zabudowy, o ktérym mowa w § 2 niniejszego aktu,
o dziatce numer 4533 zostatly ustanowione nieodptatne i na czas nieoznaczony
stuzebnosci gruntowe polegajgce na prawie przeprowadzenia przez
nieruchomos$¢ obcigzong wszelkich mediéow (m. in. prad elektryczny, gaz, woda,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, linie telekomunikacyjne) do drogi publicznej,
z prawem wykonywania konserwacji i usuwania awarii przez wtasciwe podmioty
odpowiedzialne za podigczone media, na rzecz kazdoczesnego witasciciela
nieruchomosci stanowigcych dziatki gruntu numer 4532, 4534, 4535, 4536 oraz
4537, celem zapewnia dostepu do drogi publicznej tj. do ulicy tgkoweji Bocznej,
o dziatce numer 4536 zostaty ustanowione nieodpfatne i na czas nieoznaczony
stuzebnosci gruntowe polegajgce na prawie przeprowadzenia przez
nieruchomos$¢ obcigzong wszelkich medidow (m. in. prad elektryczny, gaz, woda,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, linie telekomunikacyjne) do drogi publicznej,
z prawem wykonywania konserwacji i usuwania awarii przez wtasciwe podmioty
odpowiedzialne za podigczone media, na rzecz kazdoczesnego witasciciela
nieruchomosci stanowigcych dziatki gruntu numer 4532, 4534, 4535, 4533 oraz
4537, celem zapewnia dostepu do drogi publicznej tj. do ulicy tgkowej i Bocznej,
powotane wyzej ksiegi wieczyste Kw numer PO1K/............ i Kw numer
PO1K/00063447/3 nie wykazujg zadnych innych wpiséw ani zadnych innych poza

opisanymi wyzej obcigzen, a nadto nie zawierajg zadnych / innych poza opisanymi

wyzej (opcja) wzmianek o wnioskach,-
przedmiotowe nieruchomosci Deweloper nabyt na podstawie uméw sprzedazy

w 2024r. (dwa tysigce dwudziestym czwartym roku), --

opisane wyzej nieruchomosci nie sg obcigzone zadnymi innymi niz wymienione
wyzej prawami ani roszczeniami na rzecz oséb trzecich fizycznych lub prawnych

i nie wchodzg w sktad masy upadtosci,-

w odniesieniu do nieruchomosci nie zostaty natozone opfaty z tytutu wytgczenia

gruntu z produkciji rolnej lub leé$nej,

dziatki gruntu numer 4533 i 4536 potozone sg na obszarze, na ktorym brak jest

obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,



a ponadto nie sg nieruchomoscig rolng w rozumieniu art. 46" kodeksu cywilnego,
nie stanowig lasu w rozumieniu ustawy o lasach oraz nie sg objete uproszczonym
planem urzgdzenia lasu ani decyzjg, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,
a ponadto nie sg potozone na obszarze objetym strefg rewitalizacji ani Specjalnej
Strefie Rewitalizacji, a nadto nie znajdujg sie na obszarze specjalnej strefy

ekonomicznej ani w granicach parku narodowego,

na powyzszych nieruchomosciach nie znajdujg sie $rodladowe wody stojgce
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, to jest
wody srodlgdowe w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych
niezwigzanych bezposrednio, w sposob naturalny z powierzchniowymi
Srodlgdowymi wodami ptyngcymi, a takze wody znajdujgce sie w zagtebieniach
terenu powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka, niebedacych stawami,----------
Deweloper jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w dalszej czesci niniejszego aktu
notarialnego zwanej takze ,Ustawg”, a umowa objeta niniejszym aktem zawierana
jest celem ustanowienia i przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

niniejsza czynnos$¢ nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli strony zbywajgcej
ani nie czyni catkowicie lub czesciowo niemozliwym zados$¢uczynienia roszczeniu
osoby trzeciej, skutecznemu wobec strony zbywajgcej (to jest nie daje podstaw
do zgtoszenia roszczen z art. 59 lub 527 — 534 Kodeksu cywilnego), ------------------

stan prawny opisanych nieruchomosci w chwili dokonania niniejszej czynnosci

odpowiada opisanemu wyzej.

§ 2.
. Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze dziatki
gruntu 4533 i 4536 powstaty w wyniku podziatu geodezyjnego dziatek numer
3249/2, 3250/5, 3250/8, 3252/3 oraz 3250/12, na podstawie ostatecznej decyzji
zatwierdzajgcej projekt podziatu, wydanej przez Zastepce Burmistrza Miasta
Koscian, dnia 29 maja 2025 roku, numer GM.6831.29.2024.

. Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze:---------




a)

b)

na dziatkach numer 4532, 4533, 4534, 4535, 4536 oraz 4537, u zbiegu ulic
takowej i Bocznej, Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie pod
nazwag: ,,Osiedle Nowe Gurostwo”, obejmujgce budowe na dziatkach numer
4532, 4533, 4534, 4535 oraz 4537 pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z ktorych kazdy tworzy¢ bedzie oddzielng Wspolnote

Mieszkaniowa.

Na Nieruchomosci Il znajdowac sie bedg miejsca postojowe, wiata Smietnikowa
oraz budynek gospodarczy, w ktorym znajdowaC sie bedg urzgdzenia

obstugujgce parking i teren zewnetrzny osiedla oraz wiata Smietnikowa, w ktorej

Nabywca nabedzie odpowiedni udziat (opcja).
Opisane wyzej przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 5 zadan
inwestycyjnych, w ramach kazdego z zadan wybudowane zostanie po 1
(jednym) budynku mieszkalnym; 1 zadanie inwestycyjne zostato zakonczone,--
mieszkancy opisanych wyzej pieciu Wspdlnot Mieszkaniowych bedg korzystali
wzajemnie ze znajdujgcych sie na dziatce oznaczonej numerem 4532 placu
zabaw oraz obiektdéw matej architektury, infrastruktury rekreacyjnej, sportowej
i towarzyszacej, przeznaczonych wytgcznie dla wiascicieli lokali znajdujgcych

sie w opisanych wyzej budynkach mieszkalnych i ich uzytkownikéw, na

podstawie ustanowionych stuzebnosci,
w ramach drugiego zadania inwestycyjnego na dziatce numer 4533
o obszarze 0,1575 ha powstanie budynek oznaczony numerem budowlanym
Budynek C, w ktérym znajdowacé sie bedzie przedmiot niniejszej umowy,
zlokalizowany w miejscu wskazanym na zatagczniku numer 2 (dwa) do

niniejszego aktu, bedgcym jego integralng czescia;

wyzej opisany budynek bedzie budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
wolnostojgcym, czterokondygnacyjnym, w ktérym znajdowac sie beda tgcznie
32 lokale mieszkalne, zwany dalej ,Budynkiem”;

dziatka numer 4533, posiadaé¢ bedzie dostep do drogi publicznej tj. do ulicy
t gkowej i Bocznej przez dziatki oznaczone numerami 4534, 4535 oraz 4537, w
wyniku stuzebnos$ci, ktére zostang ustanowione nieodptatnie i na czas

nieokreslony, oraz przez dziatki 4532 i 4536 na podstawie stuzebnosci

opisanych w § 1 tego aktu,



d) w ramach kazdego z pozostatych zadan inwestycyjnych powstanie po

1 (jednym) budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wolnostojgcym,
czterokondygnacyjnym, w ktorym znajdowac sie bedg tgcznie po 32 lokale. ----

4. Strony oswiadczajg, ze przedmiotem niniejszej umowy jest lokal mieszkalny
oznaczony  numerem budowlanym  .......... (cerreeeeeeeiaeee, ), usytuowany
na parterze/pietrze (opcja) budynku opisanego w § 2 ust. 3 pkt b) niniejszej umowy,
sktadajgcy sie Z ..cooieiiiiiiiennn, , 0 tgcznej powierzchni uzytkowej .............. m?
(cerermmmmeeeenennn ), zwany dalej ,Lokalem” [lub ,Przedmiotem umowy”.
Ukfad pomieszczen w Lokalu wraz z ich powierzchniami oraz wskazanie usytuowania
lokalu na odpowiedniej kondygnacji przedstawia rzut, stanowigcy zatagcznik numer 1
(jeden) do prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik numer 1 (jeden) do
niniejszego aktu, bedgcym integralng czescig niniejszego aktu, dalej zwanego

,Prospektem Informacyjnym”.

5. Strony o$wiadczajg, ze:

1) w przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia powierzchni uzytkowej przedmiotu
umowy w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej wskazanej
w § 2 ust. 4 tego aktu, zmianie ulegnie cena, ktora stanowi¢ bedzie iloczyn
tgcznej powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy po inwentaryzacji i ceny 1 m?
(jednego metra kwadratowego), za cene metra kwadratowego strony przyjmuja

kwote wskazang w czesci indywidualnej Prospektu Informacyjnego, --------------

2) w przypadku:
e zmiany f{gcznej powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy, nie
wynikajgcej z wprowadzonych na zyczenie klienta zmian lokatorskich na
podstawie odrebnego porozumienia, o co najmniej 2% (dwa procent)

w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej, a takze -------------

e powstania po stronie Nabywcy obowigzku doptaty na skutek zwiekszenia
powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy w stosunku do projektowanej

powierzchni uzytkowe;j,

strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od poinformowania jej na piSmie o wynikach obmiaru powykonawczego, z tym,
ze oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa

witasnosci tego lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
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poswiadczonymi. W przypadku skorzystania z powyzszego prawa
odstgpienia przez Nabywce, Deweloper jest zobowigzany do zwrotu Nabywcy
wszystkich wptaconych przez niego kwot pienieznych na poczet ceny, a
wyptaconych uprzednio Deweloperowi z otwartego rachunku
powierniczego i to w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia otrzymania

oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

6. Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze powierzchnia uzytkowa Lokalu, stanowigcego przedmiot niniejszej umowy,
niezbedna rowniez do wyliczenia udziatu w nieruchomosci wspolnej, zostanie ustalona
po jego wybudowaniu i dokonaniu jego obmiaru w ramach inwentaryzacji
powykonawczej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07, zgodnie, z ktérg pomiar
powierzchni nastepuje po potozeniu tynkow, na wysokosci podtogi, z doktadnoscig
do centymetra kwadratowego, powierzchnia pod sciankami dziatowymi nie wlicza sie
do powierzchni uzytkowej Lokalu, a nadto ze Nabywca zostat poinformowany,
ze z trescig przedmiotowej normy zapoznac sie mozna w siedzibie Dewelopera.-------
7. Stawajacy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze Przedmiot umowy oraz Budynek zostang wybudowane w zakresie i standardzie,

okreslonym szczegétowo w zalgczniku numer 4 (cztery) do Prospektu

Informacyjnego.
8. Strony zgodnie postanawiajg, ze w ramach umowy o sposob korzystania
z Nieruchomosci wspolnej wiascicielom poszczegdlnych lokali przyznane zostanie
prawo do wytgcznego korzystania z balkondw przylegajacych bezposrednio do danych

lokali.

9. Nabywca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode.

10. Nabywca oswiadcza, ze wiadomym mu jest, ze zgodnie z zawartg aktem
notarialnym z dnia ............. Repertorium A ................. Kancelarii Notarialnej Anny
Rudziakowicz — Notariusza w Skorzewie umowg o0 sposéb korzystania
z Nieruchomosci Il wskazanym przez Spotke wtascicielom poszczegdinych udziatéw
w Nieruchomosci Il i ich nastepcom prawnym przystugiwaé bedzie prawo do
wytgcznego i nieodptatnego korzystania na czas nieoznaczony z miejsc postojowych
wskazanych na zatgczniku numer 4 (cztery) do niniejszego aktu, w tym Nabywcy
przedmiotowego udziatu zostanie przyznane prawo do wytgcznego korzystania z

miejsca postojowego 0znaczonego NUMErem ...........c.c.eeeeuenn.. i na powyzsze wyraza

zgode.
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1.

1.

2. Nabywca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode.

1.

§ 3.
Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze przedsiewziecie deweloperskie Deweloper realizuje na podstawie decyzji
numer 287/2024, wydanej z upowaznienia Starosty Koscianskiego, dnia
18.06.2024r. (osiemnastego czerwca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku),
znak: AB.6740.3.10.2024, zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe pieciu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynku gospodarczego, ktora jest

ostateczna i nie zostata zaskarzona.

............................. w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze prace budowlane
niniejszego zadania inwestycyjnego, realizowanego na nieruchomosci, opisanej
w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, rozpoczety sie w dniu 01 wrzesnia 2025 roku, a ich

zakonczenie planowane jest do dnia 31 grudnia 2026 roku.

Zakonczenie prac budowlanych catego przedsiewziecia deweloperskiego

planowane jest do dnia 31 grudnia 2029 roku.

................................ w imieniu Dewelopera os$wiadcza, ze harmonogram

realizacji przedmiotowego zadania inwestycyjnego okreslony zostat szczegotowo

w Prospekcie Informacyjnym.

Nabywca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode.

§ 4.
Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze umowa
przeniesienia wiasnosci przedmiotu umowy oraz umowa sprzedazy udziatu
w Nieruchomosci |l na Nabywce zostang zawarta najpozniej do dnia 31 marca
2027 roku, jednak w zadnym przypadku nie wczesniej niz po wptacie petnej ceny

przez Nabywce i odbiorze Lokalu.

§ 5.
Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze:---------
a) Deweloper zapewnia Nabywcy srodki ochrony przewidziane w art. 7 Ustawy -

to jest prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Banku
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b)

Spotdzielczym w Koscianie z siedzibg w Koscianie, zarejestrowanym
w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000055973, zwany dalej rowniez jako ,Bank”, numer rachunku:
................ , zwanego takze ,Rachunkiem powierniczym” dla opisanego
powyzej zadania inwestycyjnego na podstawie zawartej w dniu .......... roku
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.---
Bank na podstawie ww. umowy otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz
Dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie polskiej,
stuzgcy gromadzeniu Srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele
okreslone w niniejszej Umowie, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw
nastgpi nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego.----------------- W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce Z umowy

deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z

wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.-
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
przed wyptatg Srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy.-
W trakcie kontroli Bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym zadania

inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi Deweloper; -

Stawajagcy pod 1) wystepujgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza

ponadto, ze:

powyzej wskazany Bank prowadzacy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu
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umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia

informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z postepem realizacji zadania inwestycyjnego;

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego  stopnia  realizacji  poszczegolnych  etapdw  zadania
inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
zadania inwestycyjnego.

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzajg

Dewelopera;
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, opfaty i prowizje, o ktérych

powyzej;
prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie
bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw, wowczas majg zastosowanie

przepisy art. 10 Ustawy;

termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo -
kredytowa. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku

o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku

powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,;
w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub spétdzielczg kasg
oszczednosciowo - kredytowg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku

powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana; ---------
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srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub spoétdzielczej kasie oszczednosciowo -
kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;------------
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku
lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej, o ktérym mowa powyzej,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom sSrodki znajdujgce

sie na tym rachunku;

w czasie obowigzywania umowy o0 prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego; umowa O prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem
wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony

w tej umowie;

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej

zmianie;

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku,

o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy;

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;-

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. alub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec

banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania
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inwestycyjnego tego Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoéfdzielczg kasg oszczednosciowo —

rozliczeniowg;

e w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo -
rozliczeniowg Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym

nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy,

o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

2. Nabywca oswiadcza, ze:
a) Deweloper udostepnit Nabywcy, i to w terminie umozliwiajgcym zapoznanie
sie z jej trescig umowe rachunku powierniczego, o ktérym mowa wyzej

w ust. 1 niniejszego paragrafu zawartg z Bankiem, z ktorg zapoznat sie i tre$¢

ktérej w catosci akceptuje,

b) zostat poinformowany o uczestnictwie w obowigzkowym systemie
gwarantowania s$rodkéw pienieznych znajdujgcych sie na rachunku
powierniczym, zasadach jego funkcjonowania, w tym o maksymalnej granicy
ochrony gwarancyjnej; szczegotowe warunki ochrony gwarancyjnej okreslone
sg w arkuszu informacyjnym dla deponenta oraz potwierdza otrzymanie

dokumentu arkusza informacyjnego,

c) zostat poinformowany o wykonywaniu przez Bank funkcji administratora danych

osobowych; otrzymat klauzule informacyjng administratora danych

osobowych.

3. dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera osSwiadcza, ze bedzie
nalicza¢ i dokonywac terminowych wptat i przekazywac sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny na zasadach okreslonych w art. 49 i 55 ustawy, o ktorej
mowa wyzej, przy czym skfadka bedzie wyliczana wedtug stawki procentowej
okreslonej w rozporzadzeniu obowigzujgcym w dniu rozpoczecia sprzedazy,

tj. stawki 0,45%.

Podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej

przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej zgodnie z zasadami okreSlonymi w art. 8 Ustawy,
a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez dewelopera. Sktadka jest
nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktdrej mowa wyzej. Sktadka przekazana na
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Fundusz nie podlega zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki
na Fundusz i wptaca jg do banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktdrej mowa wyzej, i nie
pozniej niz przed wyptatg srodkdw na rzecz dewelopera. Bank lub kasa
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty skfadki przez

dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty sSrodkow na rzecz dewelopera.----------

§ 6.
1. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze ustality cene Lokalu oraz udziatu w Nieruchomosci

Il na taczng kwote brutto .............. , to jest na:

1) kwote ............ brutto, w tym nalezny podatek VAT (w stawce 8%) za Lokal;---

2. W dniu .............. zostata zawarta umowa rezerwacyjna dotyczgca Lokalu,
na podstawie ktorej Nabywca zaptacit Deweloperowi kwote ....................... , ktora to
kwota nie przekracza 1% ceny Lokalu, co Przedstawiciel Dewelopera niniejszym
potwierdza. Kwota ta zostaje zaliczona na poczet ceny za Lokal, a Deweloper
zobowigzuje sie przekazac opftate rezerwacyjng na Indywidualny rachunek, utworzony
dla Nabywcy prowadzony w ramach otwartego rachunku powierniczego dla
przedmiotowego zadania inwestycyjnego najpozniej w terminie 7 (siedmiu)
dni od dzis, / Przed zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej nie zostata zawarta

zadna umowa rezerwacyjna dotyczgca przedmiotowego Lokalu (opcja).

3. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie zaptaci¢, wskazang wyzej cene za Lokal
Deweloperowi przelewem na Indywidualny rachunek, prowadzony w ramach
otwartego rachunku powierniczego, numer rachunku ...................ceue. , zgodnie
z postepem realizacji zadania inwestycyjnego w nastepujgcych ratach i terminach:----
1) kwote .....cooveininnnn.. Nabywca zaptacit tytutem optaty rezerwacyjnej na konto
bankowe Dewelopera o numerze rachunku ................ , przy czym Deweloper
przekaze te kwote na Indywidualny rachunek w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia

zawarcia niniejszej umowy (opcja w przypadku wptaty optaty rezerwacyjnej);---
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2)kwote ..., w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu | etapu zadania inwestycyjnego

okreslonego harmonogramie;

3)Kkwote .....ooiiiii w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia

Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu Il etapu zadania inwestycyjnego

okreslonego harmonogramie;
4)kwote .................. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy

przez Dewelopera o zakonczeniu lll etapu zadania inwestycyjnego okreslonego

harmonogramie;
5)kwote ...l w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu IV etapu zadania inwestycyjnego

okreslonego harmonogramie;

6) kwote ...t w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu V etapu zadania inwestycyjnego

okreslonego harmonogramie.

Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze Etapy od
. do ... zostaty zakonczone, co Nabywca niniejszym przyjmuje do wiadomoSci,
wobec czego Nabywca zobowigzuje sie do zapfaty kwoty ........... w terminie 14 dni

od dnia zawarcia niniejszej umowy bez konieczno$ci odrebnego zawiadomienia

0 zakonczeniu wyzej wskazanych Etapow. (opcja)

Nabywca oswiadcza, Zze srodki przeznaczone na nabycie przedmiotu umowy

pochodzg z legalnych i ujawnionych zrodet.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego

etapu zadania inwestycyjnego.

4. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Dewelopera ceny
brutto ustalonej za udziat w Nieruchomosci Il, przelewem na rachunek Dewelopera

NUMET: .o, ,wterminie ..., dni od dzis.

5. Strony zgodnie postanawiaja, ze:

a) za date zaptaty przyjmuje sie date wptywu srodkdéw pienieznych na rachunek

bankowy wskazany w niniejszym akcie notarialnym,
b) w przypadku zmiany stawki VAT, przed podpisaniem umowy ustanowienia

odrebnej witasnosci lokalu i przeniesienia jego witasnosci na Nabywce -
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w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej, cena wskazana w § 6 ustep 1
zmieni sie odpowiednio z wprowadzonymi przepisami prawa. Nowy harmonogram
zaptaty zostanie przestany Nabywcy przez Dewelopera listem poleconym;
w przypadku tak zwiekszonej ceny Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia
od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od daty doreczenia
mu nowego harmonogramu zaptaty, przy czym wystarczajgcym do zachowania
tego terminu jest nadanie — przed jego uptywem — pisma zawierajgcego
oswiadczenie Nabywcy w przedmiocie odstgpienia listem poleconym, z tym,
ze oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym,

6. w przypadku skorzystania z powyzszego prawa odstgpienia, o ktébrym mowa
w ust. 5. pkt b) niniejszego paragrafu przez Nabywce, Deweloper jest zobowigzany
do zwrotu Nabywcy wszystkich wptaconych przez niego kwot pienieznych
na poczet ceny, a wyptaconych uprzednio Deweloperowi z otwartego rachunku

powierniczego i to w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia odstgpienia. ------

§7.

Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,

ze zobowigzuje sie:

1. wybudowac¢ Budynek na Nieruchomosci |, w ktorym znajdowac sie bedzie

przedmiot niniejszej umowy,

2. ustanowi¢ odrebng wiasnos¢ Lokalu, stanowigcego przedmiot niniejszej

umowy wraz z Nabywca,
3. przenies¢ na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z tego lokalu, stanowigcego przedmiot niniejszej umowy,

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,

4. przenies¢ na Nabywce, zwigzany z wiasnoscig Lokalu udziat w Nieruchomosci
wspolnej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, poza

obcigzeniami, zapewniajgcymi prawidiowe funkcjonowanie nieruchomosci
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Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie:
1.

3.

Nabywca oswiadcza, ze jest (uzupetniany kazdorazowo stan cywilny).

wspolnej, Lokalu oraz nieruchomosci sgsiednich, zgodnie z art. 16 ust. 4

Ustawy, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

5. sprzedaé Nabywcy udziat wynoszgcy 1/160 czesci w Nieruchomosci Il.---------

§ 8.

zapfaci¢ petng cene za Lokal oraz udziat w Nieruchomosci Il, w wysokoSci

wskazanej w § 6 niniejszej umowy,
stawi¢ sie celem odbioru Lokalu, zgodnie z postanowieniami okreslonymi
w § 9 niniejszej umowy oraz objg¢ przedmioty umow w swoje posiadanie,----------

naby¢ wlasnos$¢ przedmiotow umow.

Nabywca oswiadcza, ze nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej we wtasnym imieniu

i nie jest zarejestrowanym podatnikiem podatku od towardéw i ustug / prowadzi

dziatalno$¢ gospodarczg we wtasnym imieniu i jest zarejestrowanym podatnikiem

podatku od towarow i ustug, a nabycia Lokalu dokonuje w celu niezwigzanym

bezposrednio z jego dziatalno$cig gospodarczg lub zawodowg (opcja).- ------------------

Nabywca oswiadcza, ze znany mu jest stan prawny i faktyczny przedmiotu niniejszej

umowy i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze:
1.

3.

§ 9.

Deweloper zobowigzuje sie przedstawi¢ Lokal do odbioru w terminie do dnia
................... roku, po uprzednim uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie budynku.----

. Deweloper zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy w drodze informacji

elektronicznej wystanej na adres e-mail wskazanym w niniejszym akcie

z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem o terminie dokonania odbioru

przedmiotowego lokalu.---

Strony zgodnie oswiadczaja, ze:---
a) odbiér dokonywany jest w obecnosci Nabywcy; Nabywca zobowigzuje sie do

stawienia sie celem odbioru lokalu mieszkalnego i wydania, a w przypadku
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b)

d)

f)

g)

wystgpienia ewentualnych wad — celem odbioru usuniecia wad i wydania,

w terminie wyznaczonym przez Dewelopera,
z czynnosci odbioru przedmiotu umowy sporzgdzony zostanie protokét odbioru,
ktory podpisany zostanie przez obie strony, a do ktérego Nabywca moze zgtosi¢
wady przedmiotu umowy, a ponadto w protokole odnotowuje sie réwniez
odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady

istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady

istotnej przez dewelopera,
Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu odbioru, doreczy¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku
oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie 0 odmowie uznania wad oraz jej

przyczynach,

w przypadku gdy Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo
o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa

powyzej, uwaza sie, ze Deweloper uznat wady,

Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu odbioru, usung¢ uznane wady lokalu. Jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannos$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze
wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem
opOznienia; przy czym termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnos$ci dla nabywcy; po usunieciu wad Deweloper zgtasza Nabywcy

gotowos¢ do odbioru usuniecia wad w przedmiocie umowy i wyznacza termin

tego odbioru,
jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w pkt e) albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie

wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady

na koszt dewelopera,
Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas

odbioru, ze lokal mieszkalny posiada wade istotng i jednoczes$nie deweloper

odmaowi uznania jej w protokole odbioru,

odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w pkt g), nie ma wptywu na bieg

terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy,
w przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole odbioru,

stosuje sie zapisy przewidziane w pkt e) i f) wyzej wskazanych, z tym ze
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j)

k)

po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej nabywca moze

odstgpi¢ od umowy,

w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy deweloperowi usuniecie tej wady

przed dokonaniem powtornego odbioru, na zasadach okreslonych w pkt b) — g)

wyzej wskazanych,-
odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy, w takim
przypadku bieg terminu 120 (stu dwudziesto) dniowego, ktory zostanie
wyznaczony przez Nabywce Deweloperowi przed skorzystaniem przez niego
z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy

budowlanego, o ktorej mowa wyzej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej

mowa w pkt k), istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy,------

m) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady

istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg

w catosci nabywce,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady

istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg

w catosci dewelopera,
rozliczenie kosztéw sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy deweloperem a nabywcg nastepuje najpozniej w dniu zawarcia umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z niniejszej umowy albo w dniu

ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,

p) jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie

od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa wyzej, do dnia zawarcia
z Deweloperem umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z niniejszej
umowy, Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Zapisy pkt. c) — f)
stosuje sie odpowiednio, z tym Ze bieg termindéw, o ktérych mowa w pkt c) i e),

rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wad,
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Strony stosownie do art. 43, 44 i 45 Ustawy oswiadczaja, ze:

q) w przypadku niestawienia sie Nabywcy na odbior, o ktbrym mowa w niniejszym
paragrafie lub odbidr celem stwierdzenia usuniecia wad, mimo skutecznego
wyznaczenia daty odbioru, Deweloper dwukrotnie doreczy Nabywcy wezwanie
do odbioru w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu)

dni od daty doreczenia pierwszego wezwania do odbioru, na ktéry Nabywca

nie stawit sie.

§ 10.
. Za nieterminowe dokonywanie wptat poszczegolnych kwot Deweloper moze
nalicza¢ odsetki umowne w wysokosci 0,01% ceny Lokalu za kazdy dzieh

opdznienia.

. Za nieprzeniesienie na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 umowy, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie kara
umowna w wysokosci 0,01% ceny Lokalu za kazdy dzien opdznienia.-----------------
. Strony zgodnie oswiadczajg, ze niniejszg umowg nie zastrzegajg zadnych innych
odsetek umownych ani kar umownych poza opisanymi w niniejszym paragrafie. ---

. Stronom przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego

wysokos¢ kar umownych.

§ 11.

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia jezeli:

a) umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa

w art. 35 Ustawy;
b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem

zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,

sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;-
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3)

4)

7)
8)

2. W
w
a)

b)

e) prospektinformacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wskazanym niniejszej umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie

z tytutu kary umownej za okres opdznienia;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez Bank lub kase zwrotu

srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku
gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; -------------
po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy w przypadku niewykonania

przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy wyzej

powotanej, w terminie okreslonym w tym przepisie;-
w przypadku nieusuniecia uznanej przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa

ust. 1 niniejszego paragrafu:

nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy;

umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw

zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia

pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej.

. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy lub odstgpienia przez Dewelopera, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
0 odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, 2zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
ustawy wyzej powotanej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

srodkow.

. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie
budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia

wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu ztozong

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera

na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
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na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa

w art. 38 ust. 2 Ustawy.

8. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia Dewelopera od niniejszej umowy
z przyczyn okreslonych w art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, wyraza zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej Kw numer PO1K/.............. roszczenia o wybudowanie
budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego
lokalu i niniejszym udziela Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia na tej
podstawie wniosku o wykreslenie z ksiegi wieczystej Kw numer PO1KI/..............
wpisanego na jego rzecz roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu, przy czym
Deweloper bedzie mogt skorzysta¢ z powyzszego petnomocnictwa, po
bezskutecznym wezwaniu Nabywcy do wyrazenia w terminie 7 (siedmiu) dni zgody
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy wystanym na adres mailowy Nabywcy wskazany w niniejszym

akcie.---

9. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej lub skutecznego
odstgpienia od niej przez ktérgkolwiek ze stron, automatycznemu rozwigzaniu

ulega takze przedwstepna umowa sprzedazy udziatu w Nieruchomosci Il. ----------

§ 12.

Nabywca oswiadcza, ze:
1) Deweloper doreczyt mu przed zawarciem niniejszej umowy na trwatym nosniku
prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami, dotyczgcy zadania inwestycyjnego,
w ramach ktérego powstaje budynek, w ktérym znajdowac sie bedzie Lokal,-------------
2) zapoznat sie z trescig wyzej wymienionego prospektu informacyjnego oraz z trescig

jego zatgcznikow,-

3) zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu

przedsiebiorstwa z nastepujgcymi dokumentami:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,------------------

b) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym

z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
c) pozwoleniem na budowe, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wnidst sprzeciwu,
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d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, -

e) projektem budowlanym,

g) dokumentem potwierdzajgcym zobowigzanie do udzielenia zgody, o ktérej mowa

w art. 25 Ustawy (opcja w przypadku obcigzenia nieruchomosci hipotekg).---------------

1.

§ 13.

Strony postanawiajg, ze:
a) na zgdanie Nabywcy zgtoszone Deweloperowi mailowo lub na pismie, wydanie
Lokalu w posiadanie Nabywcy moze nastgpi¢ przed zawarciem umowy
przenoszgcej wtasnos¢, w szczegolnosci celem realizacji przez Nabywce prac
wykonczeniowych w Lokalu. W przypadku niezgtoszenia takiego zgdania, wydanie
Lokalu w posiadanie Nabywcy nastgpi w dniu zawarcia umowy przenoszacej
witasnosc¢. Z czynnosci wydania Lokalu zostanie sporzadzony protokot,-------------

b) wydanie Nieruchomosci Il we wspétposiadanie Nabywcy nastgpi najpozniej

w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Strony postanawiaja, ze:
1) z chwilg wydania Lokalu w posiadanie Nabywcy, bedzie on uiszcza¢ wszelkie
optaty zwigzane z posiadaniem przedmiotu umowy i korzystaniem z niego
oraz wszelkie optaty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, w czesci

odpowiadajgcej udziatowi w nieruchomosci wspolnej jaki zwigzany bedzie

z prawem wiasnosci przedmiotu umowy,
2) Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze w pierwszej umowie
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu wybudowanego w ramach zadania
inwestycyjnego i jego przeniesienia, zarzgd Nieruchomoscig Wspdlng zostanie

powierzony zarzadcy w trybie art. 18 Ustawy o Wiasnosci Lokali na czas

nieokreslony z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,

3) jako adresy do korespondenciji podajg adresy wskazane w komparycji tego aktu

oraz nastepujgce adresy mailowe:

e adres e-mail Dewelopera: biuro@ludom.pl,

e adres e-mail Nabywcy:........... -
0 kazdej zmianie adresu kazda ze stron zobowigzuje sie zawiadomi¢ drugg
strone na pismie, w terminie siedmiu dni od dnia dokonania zmiany adresu, -----
4) w przypadku gdy nie dojdzie do zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc, jest

ona zobowigzana do zwrotu Lokalu Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni
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5)

1.  Nabywca oswiadcza, ze:

oraz na wiasny koszt przywréci¢ wydany jej lokal do stanu z dnia jego wydania,
na pisemne zgdanie Dewelopera w terminie przez niego wskazanym; po
bezskutecznym uptywie powyzszego terminu Deweloper ma prawo dokonac
przywrocenia stanu pierwotnego lokalu na koszt i ryzyko strony nabywajgce;j

bez koniecznosci uzyskania sgdowego upowaznienia w tym przedmiocie,

o ktorym stanowi art. 480 Kodeksu cywilnego,
Deweloper ma prawo do dokonywania zmian w niewyodrebnionych jeszcze
lokalach stanowigcych jego wtasnosc¢, nie bedacych przedmiotem niniejszej
umowy, polegajgcych w szczegdlnosci na ich przebudowie, tgczeniu, podziale,
o ile nie naruszy to praw witascicieli lokali juz wyodrebnionych, jak rowniez ma
prawo na zawieranie umow dotyczgcych podziatu nieruchomosci wspodlnej do

korzystania i zmian tych umow,

§ 14.

a) Deweloper ma prawo obcigzy¢ nieruchomosé wspolng oraz Nieruchomosé i

prawami uzytkowania, stuzebnosciami, stuzebnosciami przesytu w zakresie
przejazdu i przechodu, dostawy medidw oraz w zakresie podtgczenia
i konserwaciji infrastruktury technicznej budynkéw, jakie powstang w ramach
realizowanego przez Dewelopera przedsiewziecia deweloperskiego oraz
prawami do korzystania z wiaty Smietnikowej oraz budynku gospodarczego,
w ktorym znajdowaC sie bedg urzgdzenia obstugujgce parking i teren
zewnetrzny osiedla oraz wiata $mietnikowa, ktore znajdowacé sie bedg na

Nieruchomosci I, z jednoczesnym obowigzkiem wspotponoszenia kosztow

wywozu smieci,

b) wyraza zgode na bezciezarowe wydzielenie (bez przepisywania roszczen

wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej i wpisanych w ksiedze
wieczystej na rzecz Nabywcy) z ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci, lokali mieszkalnych innych niz Lokal, niebedgcych

przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej,
Deweloper ma prawo dowolnego dysponowania czesciami nieruchomosci
wspolnej, Nieruchomosci Il, w szczegdlnosci poprzez przyznawanie ich
poszczegolnych czesci Nabywcom do swobodnego uzywania oraz zawierania

umow o podziat do uzywania i wpisywanie tych praw do dziatu lll ksiegi
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wieczystej gruntowej, w sposob nienaruszajgcy praw Nabywcy wskazany

w niniejszym akcie,

d) wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych dla potrzeb
zwigzanych z podjeciem dziatan wynikajgcych z realizacji obowigzkow
Z niniejszej umowy i umowy przenoszgcej wiasnos¢ przedmiotu umowy,

jak rowniez dla celéw marketingowych.

2. Strona nabywajgca przyjmuje do wiadomosci, iz Deweloper moze na realizacje
przedmiotowego Przedsiewziecia Deweloperskiego zaciggac¢ kredyty i pozyczki
od instytucji finansowych oraz ustanawia¢ w zwigzku z tym na rzecz instytucji
finansowych udzielajgcych powyzsze kredyty i pozyczki przewidziane prawem
zabezpieczenia, a w szczegolnosci obcigza¢ hipotekami przedmiotowe
nieruchomosci, przy czym Deweloper jest zobowigzany do uzyskania dokumentu
potwierdzajgcego zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa

w art. 25 Ustawy.

3. Na pisemny wniosek Nabywcy, w ramach mozliwosci technicznych,
dopuszczalnych norm oraz stosownie do etapu zaawansowania inwestycji,
Nabywca w terminie 7 (siedmiu) dni od podpisania niniejszej umowy moze zgtosi¢
zmiany w zakresie uktadu pomieszczen w obrebie przedmiotowego lokalu,
wzgledem uktadu ujawnionego na stanowigcym zatgcznik numer 1 (jeden)
do Prospektu Informacyjnego rzucie planu mieszkania. Na w/w zmiany musi
wyrazi¢ zgode Deweloper; w zaleznosci od zakresu wnioskowanych zmian,
mozliwosci technicznych oraz etapu zaawansowania inwestycji, opisane powyzej
zmiany zosta¢ wykonane na podstawie oddzielnej umowy zawartej pomiedzy

Nabywcg a Deweloperem.

4. Deweloper oswiadcza, ze dysponuje promesg zgody Banku Spodtdzielczego
Duszniki, z ktérej wynika, ze Bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy /zatgcznik nr ... umowy/

§ 15.
Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze w przypadku zmian, ktore zostaty
wprowadzone przez Dewelopera w treSci prospektu informacyjnego Ilub jego

zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz
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Z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w treSci umowy deweloperskiej
postanowienia wynikajgce z tych zmian podkreSla sie wyraznie w Sposob
Jjednoznaczny i widoczny, a Nabywca wyraza zgode na wprowadzenie tych zmian.----
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze w treSci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz

Z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, nie nastgpity zadne zmiany.------

§ 16.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy, jak rowniez oswiadczenie
w przedmiocie jej rozwigzania wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem

niewaznosci.

§ 17.
Stawajgcy przedtozyli do niniejszego aktu/powotali sie na przedtozone do aktu
notarialnego z dnia ..... , Repertorium A numer: ......... tutejszej Kancelarii Notarialnej:-
1) protokdt z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spotki pod firma:
LUDOM spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Koscianie z dnia
.................. roku, na ktéorym podjeto uchwate o wyrazeniu zgody na zbycie

przez Dewelopera lokali, zlokalizowanych w Budynkach, na warunkach

okreslonych w uchwale,
2) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wfasnosSci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci na Nabywce po
wptacie petnej ceny przez Nabywce / o$wiadczenie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego zawierajgce zobowigzanie do udzielenia zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce Ilub przeniesienie ufamkowej czeSci wtasnosci
nieruchomos$ci po wptacie petnej ceny przez Nabywce, a posSwiadczona
notarialnie kopia tego dokumentu stanowi zatgcznik numer 3 (trzy) do

niniejszego aktu notarialnego (opcja),-

- kazdorazowo wskazuje notariusz.
Stawajgcy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza,

ze na dokonanie czynno$ci objetej niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana

zadna inna zgoda Dewelopera.
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Stawajacy pod 1) dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera dziatajgc w imieniu i na
rzecz Dewelopera oswiadcza, ze przy umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienia wtasnosci tego Lokalu na Nabywce Deweloper przekaze

Nabywcy swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzgdzone dla Lokalu.-----------

§ 18.

Integralng czesc¢ niniejszej umowy stanowi:

e prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami - zatgcznik numer 1,
e rzut Nieruchomosci Il z okreslonym sposobem korzystania - zatgcznik numer 2,--
e poswiadczona za zgodnoSc¢ kopia zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wifasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosSci na Nabywce lub przeniesienie
utamkowej czeSci wtasnosci Nieruchomo$ci Il po wpftacie petnej ceny przez
Nabywce/kopia o$wiadczenia banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
zawierajgcego zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wfasnosSci na
Nabywce oraz przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci Nieruchomosci Il po

wptacie petnej ceny przez Nabywce - zatgcznik numer 3,-

e mapa sytuacyjna dziatek - zalgcznik numer 4.

§ 19.
Notariusz pouczyt ustnie o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego,
w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza

obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej.
Notariusz poinformowat stawajgcych ponadto o przepisach Ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2018 poz. 1000) oraz Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne

rozporzgdzenie o ochronie danych).

Strony oswiadczajg, iz wyrazajg zgode na przetwarzanie danych osobowych przez

administratora danych w celu realizacji uprawnien Ilub spetnienia obowigzku

wynikajgcego z przepisu prawa oraz realizacji niniejszej czynnosci, jak rowniez
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wykonywania okreslonych prawem zadan realizowanych dla dobra publicznego
i wypetnienia prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez administratora
danych, albo odbiorcow danych w zakresie w jakim ich przetwarzanie nie narusza praw
i wolnosci osoby, ktorej dane dotyczg. Jednoczesnie zapewniaja, iz znany jest im cel

i warunki zbierania danych osobowych przez administratora danych przewidziany

w wyzej wymienionym Rozporzgdzeniu.
Notariusz pouczyt Nabywce o mozliwosci ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci udziatu w Nieruchomosci Il na rzecz strony przyrzekajace;j

kupic.

Nabywca oswiadcza, ze nie wnosi o wpisanie do ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci Il roszczenia o przeniesienie udziatu w Nieruchomosci Il.-----------------

§ 20.
Notariusz poinformowat strony o obowigzku ztozenia przez notariusza na podstawie
przepisu art. 79 pkt 8ai art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie,
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego nie
pozniej niz w dniu sporzadzenia niniejszego aktu. Strony umowy — jako wnioskodawcy
- zgdajg by notariusz ztozyta wniosek wieczystoksiegowy na podstawie niniejszego

aktu obejmujgcy nastepujgce zgdanie:--

e wpis w dziale Il ksiegi wieczystej Kw numer PO1K/............ roszczenia
o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego numer ......... i przeniesienie wiasnosci tego lokalu oraz praw

niezbednych do korzystania z tego lokalu na rzecz: ............... oraz

....................... , ha prawach wspolnosci ustawowej (opcja),

- powyzsze zgodnie z postanowieniami niniejszego aktu.

Whnioskodawcéw wraz z adresami dla doreczen okreslono w komparycji tego aktu. ---

Whnioskodawcy oswiadczyli, ze:
- nie zrzekaja sie uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o wpisach,
ktorych dotyczg zadania wniosku ani nie wskazujg konta w ramach
platformy ePUAP, na ktére drogg elektroniczng ma im zosta¢ doreczone

zawiadomienie o tych wpisach.

§ 21.

Wypisy aktu mogg by¢ wydawane stronom w dowolnej ilosci egzemplarzy.--------------
32



Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, tj. wynagrodzenie notariusza
za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg w rownych

czesciach Dewelopera i Nabywce.

Wszelkie koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci na rzecz Nabywcy,
w tym wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku

z zawarciem umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym

ponosi Nabywca.

§ 22.

Pobrano:

1. takse notarialng na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej:----------------
o 7§ 3i61tego ROZPOIrZadzZENIa. ... ...vuii i zt

2. podatek VAT w stawce 23% od kwoty pod pozycjg 1 na podstawie ustawy

3. Odrebnie nalezne s3:

a) optata za zlozenie wniosku o wpis do ksiegi wieczystej (zarejestrowanego pod
odrebnym numerem Repertorium A) z § 16 rozp. Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
(Lo = 1T 11 1= zt
b) podatek od towardéw i ustug VAT w stawce 23% od pozycji 3a@).........ccceevvevvveeeennn. zt
c) optata za 4 wypisy (zarejestrowane pod odrebnymi numerami Repertorium A)
z § 12 rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy NOtarialNg]..........ooooiiiiiiiii s zt
d) podatek od towardw i ustug VAT w stawce 23% od pozycCji 3C)........ovvneniniiinnnnns zt
e) optata za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw
Aktéw Notarialnych elektronicznego wypisu aktu notarialnego na podstawie art. 84a §
5 Ordynacji podatkowej w wysokosci okreslonej w § 3 rozporzgdzenia Ministra
Finansow 2z dnia 28 Iutego 2023 roku w sprawie przechowywania
w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych aktow
notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia

i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych..................ooeen ne. zt
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f) optata sgdowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych

w sprawach cywilnych:
O Z At A3 PKE 3 ). e e zt

Optata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

SIOWNIC: e

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

34



nieruchomosci
/




Zatgcznik nr 3
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia

Zabudowa
jednorodzinna

Zabudowa

jednorodzinna

Zabudowa

jednorodzinna
LEGENDA
PROJ. STANOWISKA POSTOJOWE Z KOSTKI BETONOWEJ
_ GRAFITOWEJ EKD 20x20cm Z HYDROFUGA
PROJ, DROGI MANEWRDWE Z KOSTKI BETONOWEJ
— SZAREJ EKO 20x20cm Z HYDROFUGA
PROJ. CHODNIK Z KOSTKI USLUGI PROJEKTOWE, NADZORY BUDOWLANE
BETONOWEJ SZAREJ mgr inz. R.Ruszkiewicz
S ST (S G os. Jagiellofiskie 86/8 64-000 Koscian tel, 603 802 249
L ) . Obiekt Zabudowa wielorodzinna mieszkaniowa - budowa
PROJ. KRAWEZNIK BETON. 15x30cm pigciu budynkéw wielorodz. oraz budynku gospodarczego
PROJ. DBRZEZE BETONOWE 8x30cm Lokalizacja Ulica takowa i Boczna  64-000 Koscian

dz. ewid. nr 3249/2 3250112 3250/5 3250/8 3252/3

Inwestor LUDOM sp. z 0.0.
ul. Powstaricéw Wielkopolskich 5a 64-000 Koscian

Temat Parking dia samochodéw osobowych na165 stanowisk
oraz drogi wewngtrzne i chodniki

Nazwa rysunku PLAN SYTUACYJNY

A KT U A L | ZAC J A . 1 Projektant mgrinz. R Ruszklewicz

nr ewid. upr. 313 /81/ Lo

2024—03— 1 5 Skala 1:500 datat: lipiec 2024 r. Rys.nr 02

BUDYNKINR 1, 2, 3,4, 5
BUDYNEK GOSPODARCZY

INVIESTOR LUDOM SP. 20,0

UL. POWST. WIELKOPOL

alERT ZABUDOWA WIELOR
- BUDOWA 5 BUDYNKOW

DZ. EWID. NR 324912, 3250/12.

UL. EAKO!

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKT BUDOWLANY

PODPIS 1 _500

NS, ELEKTR

».orocow: | [orme. 1@




Zatgcznik nr 4
Technologia i standard wykonania

DEWELOFER

Technologia wykonania i standard wykonczenia

1. Technologia wykonania Budynku
1.1. Fundamenty
e tawa fundamentowa na palach betonowych
e S$ciany fundamentowe z bloczkéw M6

e izolacje przeciwwilgociowe i termiczne (membrana hydroizolacyjna +
styropian 10 cm)

1.2. Sciany
e wykonane z pustakéw ceramicznych 25 cm
e izolacja zewnetrzna — styropian grafitowy 20 cm + tynk silikonowy
e parapety zewnetrzne z blachy powlekanej
e tynki wewnetrzne - gipsowe
e Sciany miedzylokalowe — pustak ceramiczny 25 cm, AKUSTYCZNY
e Sciany dziatowe — pustak ceramiczny 12 cm

1.3. Posadzki

e jastrych cementowy (izolacja - styropian EPS100)

1.4. Okna, drzwi
e okna z profili PCV (Salamander Blue Evolution 82), wewnatrz biate, na
zewnatrz antracyt, szklone szktem zespolonym trzyszybowym
e stalowe drzwi wejsciowe

1.5. Dach

e ptaski w formie ptyty betonowej, pokryty styropianem EPS100 (25-55cm) i
papa termozgrzewalng (system Swisspor)

2. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspoélnej budynku i terenie wokét niego
e wewnatrz tynki gipsowe, sciany pomalowane + mozaika w dolnej czesci
e nazewnhatrz —tynk silikonowy



e napodtogachischodach ptytki ceramiczne

e balustrady na schodach i podjazdach dla wézkéw (nierdzewne, malowane
proszkowo)

e dojscie do budynku i parkingi utwardzone kostka brukowa

e terenyzielone obsadzone roslinami

3. Standard prac wykonczeniowych w Lokalu — stan deweloperski

e Posadzki-jastrych cementowy izolowany styropianem EPS100

e Scianyi sufity - tynki gipsowe (niemalowane)

e okna z profili PCV (Salamander Blue Evolution 82), wewnatrz biate, na
zewnatrz antracyt, szklone szktem zespolonym trzyszybowym, we wszystkich
oknach kompletne rolety elektryczne

e Instalacja c.o. z kottem gazowym dwufunkcyjnym Immergas, ogrzewanie
podtogowe w catym mieszkaniu

e Instalacja kanalizacyjna

e [nstalacja elektryczna wraz z osprzetem

e Instalacje teletechniczna (szybki Internet + telewizja kablowa)

e Drzwiwejsciowe antywtamaniowe klasy RC3

e Balkon betonowy prefabrykowany wodo i mrozoodporny na tgczniku
termicznym, balustrada nierdzewna malowana proszkowo + szyba hartowana



